
 
PROCÈS-VERBAL 

SÉANCE ORDINAIRE DU CONSEIL 
 

25 MARS 2024  
20H00 

 
 
Procès-verbal de la séance ordinaire du conseil de la Ville de Montréal-Ouest tenue, le 25 mars 
2024, à l’Hôtel de Ville de Montréal-Ouest situé au 50 avenue Westminster Sud. 
  
Présents: Maire: Monsieur Beny Masella 
 Conseillères: Madame Lauren Small-Pennefather  Siège 1 
  Madame Elizabeth Ulin   Siège 2 
  Madame Colleen Feeney   Siège 3 
  Madame Maria Torres   Siège 4 
   
Aussi présents: Maître Raffaelle Di Stasio, Directrice générale 
 Maître Claude Gilbert, Greffier 
 Madame Sandra Sciangula, Responsable des communications 
  
Monsieur le Maire, Beny Masella, a agi comme président de la séance. 
Me Claude Gilbert, Greffier, a agi comme secrétaire de la séance. 
 
Dix (10) personnes y assistaient.   
 
 
 
1. Ouverture de la séance 
 

Il fut proposé par Lauren Small-Pennefather, Conseillère, et secondé par Colleen 
Feeney, Conseillère, et résolu: 
 
D’ouvrir la séance. 
 
Adoptée à l’unanimité. 

 # 20240325-001 
 
 M. le Maire déclara la séance ouverte à 20h00. 
 
 
2. Accueil des visiteurs 

 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 
 

 
3. Adoption de l’ordre du jour 
 

Il fut proposé par Colleen Feeney, Conseillère, et secondé par Elizabeth Ulin, 
Conseillère, et résolu: 
 
D’adopter l’ordre du jour de la séance ordinaire du 25 mars 2024 tel que présenté. 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-002 

 
 
4. Approbation des procès-verbaux 

 
Il fut proposé par Elizabeth Ulin, Conseillère, et secondé par Maria Torres, Conseillère, et 
résolu: 
 
D’approuver les procès-verbaux des séances du Conseil tenues aux dates suivantes: 
 

• séance ordinaire du 26 février 2024; 
• séance spéciale du 14 mars 2024. 

 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-003 

 
 
5. Correspondance 

 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 
 
 

6. Rapport du Maire 
 



Le Maire félicita, au nom du conseil, des résidents qui ont récemment participé aux Jeux 
du Québec : Gabrielle Bell a gagné une médaille de bronze au trampoline pour la division 
Lac-St-Louis et Yaniv Benadiva qui a aussi participé à l’épreuve du trampoline pour la 
division Lac-St-Louis. Le Maire fit une mise à jour concernant l’AMB. Il mentionna que, le 
mois dernier, une position plus ferme avec la ville de Montréal avait été décidée : ils 
s’assureront, à l’avenir et à chaque résolution, de soulever l’enjeu et de voter contre la 
résolution si elle n’apporte aucun bénéfice aux villes défusionnées. Pour montrer leur 
coopération, il rencontrera prochainement, avec la mairesse de Senneville, le nouveau 
présent du comité exécutif de la ville de Montréal. Il mentionna qu’il va entreprendre cet 
effort, malgré qu’il ait de la difficulté à garder son optimisme. Il assura à tous qu’après le 
rencontre, la ville de Montréal saura que le statu quo n’est plus une option.   

 
7. Rapport des Conseillers 

 
a) Siège Numéro 2 

 
Elizabeth Ulin, Conseillère, fit rapport sur les activités relevant de son portefeuille en 
Travaux publics, Communications et Environnement (1). 

 
b) Siège Numéro 3 

 
Colleen Feeney, Conseillère, fit rapport sur les activités relevant de son portefeuille en 
Finances, Récréation et aux sujets liés au statut de municipalité ami des aînés. 
 
c) Siège Numéro 4 

 
Maria Torres, Conseillère, fit rapport sur les activités relevant de son portefeuille en 
Urbanisme (1) et Environnement (2).  
 
d) Siège Numéro 1 

 
Lauren Small-Pennefather, Conseillère, fit rapport sur les activités relevant de son 
portefeuille en Sécurité publique et Urbanisme (2). 
 
 

8. Première période de questions du public 
 

À 20h25, M. le Maire a annoncé le début de la première période de questions. 
 
Les résidents furent alors invités à poser leurs questions au Maire et aux Conseillers sur 
tout sujet d’intérêt général. Les questions soumises à l’avance furent également prises. 
 
1. Ian Robinson 
Il demanda au maire quel est le pourcentage d’augmentation des dépenses 
d’agglomération supporté par les municipalités défusionnées et demanda si la Ville allait 
les contester comme Beaconsfield. Il demanda à la conseillère Feeney des précisions 
sur les montants payés pour le déneigement selon le dernier rapport mensuel de la Ville.  
 
2. Greg Bailey 
Il était d’opinion que s’il y avait des économies de réaliser en raison du peu de neige 
tombé, que l’argent économiser ne devrait pas aller pour le centre sportif et récréatif. Il 
commenta également sur le fait que c’était difficile de se promener à pied dans la Ville.  
 
3. Raph Carani 
Il mentionna que sa belle-mère n'a pas réussi à obtenir un permis pour remplacer une 
porte de garage par celle qu'elle souhaitait avoir, parce qu'elle ne répondait pas aux 
exigences du PAC.  Il suggèra que la Ville mène une enquête sur le degré de satisfaction 
des citoyens à l'égard du système de permis, et que ce système devrait favoriser la 
collaboration et l'application du bon sens.   
 
4. Zahra Yaghtin 
Parlant pour elle et les autres commerçants et propriétaires d’entreprise de Westminster, 
elle mentionna que c’était très difficile de trouver des places de stationnement.  
 
5. Stan Carney 
Concernant la prohibition de laisser des sacs à ordures à la rue pour ramassage, il 
demanda si cela s’appliquait également aux écoles et entreprises. Il souhaitait que les 
factures d'impôts incluent le prix des centres de sports et de loisirs. Il demanda la charge 
fiscale moyenne d'une propriété. 
 
6. Martin Ferrier 
Il exprima ses frustrations quant à la procédure d'obtention d'un permis pour la 
reconstruction d'une maison incendiée. 
 
7. Cynthia Nichols 
Elle exprima des frustrations par rapport aux ouvriers du projet Easton qui se garent 
devant sa maison. Elle avait de la difficulté à contacter le département de l’urbanisme. 
Elle demanda au Conseil d’organiser une rencontre entre elle, l’urbaniste et le CCU.  



 
8. Eileen O’Reilly 
Elle se demandait le sens des marques à la peinture sur certains arbres et demanda au 
Conseil des éclaircissements. Elle demanda quand la Ville avertit les résidents que leurs 
arbres doivent être taillés ou enlevés.  
  
9. Harold knolwes et Brian Benedetti 
Concernant le différend avec Montréal sur la méthode d’évaluation des montants de 
taxes transférés des villes défusionnées à Montréal pour les services partagés, ils 
demandèrent quel niveau de gouvernement avait le dernier mot ou si c’était plutôt les 
cours qui l’avaient. Ils demandèrent quelle était la position du Conseil à ce sujet et s’il y 
avait des plans pour agir de manière informelle.  
 
10. Linda Hammerschmid 
Elle nota que de permettre l’accès à la piscine aux chiens à la fin de la saison de piscine 
l’an dernier avait été très populaire. Elle demanda s’il était possible de voir avec Côte-
Saint-Luc offrirait un événement similaire à la fin de la saison de piscine extérieure qui 
s’en vient.  
 
11. Jennifer Melnick 
Concernant le projet Easton, elle nota qu’il n’y a pas beaucoup de marge de recul. Sur le 
rendu d’artiste de la zone, il y a beaucoup d’arbres et de verdure. Elle nota qu’il y avait 
des plans pour refaire les trottoirs et la route dans cette zone. Elle demanda si le plan 
était finalisé et s’il était possible de le partager sur le site internet de la ville. Elle 
demanda également si la rue sera réduite d’une voie dans ce secteur.  
 
12. Nicholas Curtis 
Il demanda si la Ville pouvait considérer offrir aux résidents et entreprises des permis de 
stationnement pour le stationnement au coin de Strathearn et Milner, car celui au coin de 
Percival et Milner est habituellement rempli.  
 
13. Alynn Doiron 
Elle demanda si le petit parc près de terrain de tennis serait ouvert ce printemps. Étant 
donné qu'il s'agit de l'un des seuls parcs clôturés, elle ne voyait pas pourquoi il devrait 
être fermé pendant la construction de l'aréna. 
 
14. Emilia Wojtowicz 
Elle mentionna qu’un voisin a remplacé des briques en verre par des fenêtres, bien que 
la distance entre cette fenêtre et la limite du terrain est de 3.5 pieds. Elle continua en 
mentionnant qu’un voisin laisse ses bacs à déchets à la rue toute la semaine et que cela 
causes des problèmes. 
 
La première période de questions prit fin à 21h16. 

 
 
9. Contrats et Greffe 

 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 
 

 
10. Administration et finances 

 
a) Approbation des déboursés – 24 février au 22 mars 2024 
 
Il fut proposé par Colleen Feeney, Conseillère, et secondé par Lauren Small-
Pennefather, Conseillère, et résolu: 
 
Que la liste des comptes payables pour la période du 24 février au 22 mars 2024 
totalisant 6 019 039.82$ soit acceptée et payée tels qu'ils sont énumérés. 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-004 
 
b) Délégation de pouvoirs pour le mois de mars 2024 
 
Il fut proposé par Elizabeth Ulin, Conseillère, et secondé par Maria Torres, Conseillère, et 
résolu: 

 
Que soit approuvé le rapport du Directeur général concernant l'exercice des pouvoirs 
délégués en vertu du règlement nº 2005-002 pour le mois de mars 2024. 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-005 
 
c) Loisirs et culture – demandes d’aide financière 
 
Il fut proposé par Lauren Small-Pennefather, Conseillère, et secondé par Colleen 
Feeney, Conseillère, et résolu: 



 
1) Que la Ville de Montréal-Ouest présente une demande d’aide financière aux 
organismes suivants :  
 

-Anciens Combattants Canada : Fonds d’engagement communautaire  
-Association canadienne des parcs et loisirs (ACPL) : programme d’emplois verts.  

 
2)  Que la signature de ces demandes par Mme Marian Scully, coordonatrice culture et 
événements spéciaux, soit approuvée.  
 
Adoptée à l’unanimité 
# 20240325-006 
 

 
11. Service d'urbanisme 

 
a) Projets de Plan d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA) 
 
Il fut proposé par Maria Torres, Conseillère, et secondé par Lauren Small-Pennefather, 
Conseillère, et résolu: 
 
1) D’accuser réception du procès-verbal de la réunion du Comité consultatif 
d’urbanisme (CCU) tenue le 20 mars 2024. 
 
2) D’approuver tels quels, selon le PIIA, les plans suivants et présentés à cette réunion, 
suivant les recommandations du CCU tel que précisé au procès-verbal: 
 

Adresse Projet 
 
217 Bedbrook   Remplacement de deux fenêtres et l’ajout d’une fenêtre au 

grenier; 
141 Brock Sud   Recouvrement du palier et escalier avant; 
24 Fenwick   Remplacement de deux fenêtres au grenier. 
 
 
3) D’approuver avec conditions, selon le PIIA, les plans suivants et présentés à cette 
réunion, suivant les recommandations du CCU tel que précisé au procès-verbal: 
 

Adresse Projet 
 
190 Bedbrook   Remplacement de la porte avant et la porte de garage; 
227 Westminster N  Remplacement de deux portes et de six fenêtres; 
325 Brock N   Remplacement de la porte avant;  
158A-158C   Remplacement de deux blocs de vitre par des fenêtres; 
Westminster N 
456-458   Reconstruction du bâtiment principal en raison d’un incendie. 
Westminster N 
 
4) De remettre l’examen des plans et projets suivants à une prochaine séance de ce 
Conseil, suivant les recommandations du CCU tel que précisé au procès-verbal: 
 

Adresse Projet 
 
151 Ballantyne N Remplacement de la brique pour le projet d’extension; 
141 Brock S Remplacement des garde-corps; 
456-458 Nouvelle porte de garage. 
Westminster N 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-007 
 
b) Acceptation d’un premier projet de règlement et choix d’une date d’assemblée 
publique de consultation – Règlement amendant le règlement de zonage n° 2020-
002 afin de corriger une erreur cléricale au niveau de la largeur des lots, diminuer 
la superficie maximale des usages de classe C1, modifier les dispositions en 
matière d’occupation par certains usages sensibles à moins de 75 ou 30 mètres 
d’une voie ferrée principale, les dispositions sur les thermopompes et appareils de 
chauffage, climatisation et ventilation, et les règles sur l’aménagement paysager 
entre une aire de stationnement ou allée de circulation et une allée piétonne, ainsi 
que la largeur maximale de cette dernière 

 
Il fut proposé par Lauren Small-Pennefather, Conseillère, et secondé par Maria Torres, 
Conseillère, et résolu: 
 
1) D’approuver le premier projet de règlement cité en titre de la présente résolution ; 
 
2)  De convoquer une assemblée publique de consultation sur ce projet de règlement, le 

11 avril 2024 à 18h00, à un endroit à être déterminé.  



 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-008 
 
 

12. Travaux publics 
 
a) Déficit du financement fédéral des infrastructures par rapport à la croissance 
démographique  
 
ATTENDU que le Canada connaît une croissance démographique record, ayant accueilli 
1.25 million de nouveaux canadiens l’année dernière;  
 
ATTENDU que, selon la Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL), au 
moins 3,5 millions de logements supplémentaires doivent être construits d'ici 2030 et que 
les municipalités doivent construire ou agrandir leurs infrastructures pour faire face à 
cette croissance ; 
 
ATTENDU que la Fédération canadienne des municipalités (FCM) a estimé que le coût 
des infrastructures municipales nécessaires pour soutenir le logement et le 
développement est en moyenne de l'ordre de 107 000$ par unité ; 
 
ATTENDU que, selon Statistique Canada, le coût de l'amélioration des infrastructures 
municipales existantes, afin qu'elles soient en bon état, est de l'ordre de 170 milliards de 
dollars ; 
 
ATTENDU que l'inflation des prix de la construction non résidentielle a augmenté de 29% 
depuis la fin de 2020 et que les municipalités sont confrontées à une montée en flèche 
des coûts des projets d'infrastructure sans croissance correspondante des recettes ; 
 
ATTENDU que, contrairement aux recettes fédérales et provinciales, les recettes fiscales 
municipales n'ont pas augmenté au cours des dernières années en raison de l'inflation, 
de la croissance économique et de la croissance démographique ; 
 
ATTENDU que les municipalités sont confrontées à une lacune dans le financement 
fédéral des infrastructures, étant donné que le programme d’infrastructure décennal 
Investir dans le Canada est arrivé à son terme, que le Fonds canadien de 
développement communautaire est en cours de négociation et que le Fonds permanent 
pour les transports en commun doit commencer à fonctionner en 2026  
 
ATTENDU que le Fonds canadien de développement communautaire (FCDC), 
anciennement connu sous le nom de Fonds de la taxe fédérale sur l'essence, fournit plus 
de deux milliards de dollars de financement annuel directement aux municipalités par le 
biais d'un mécanisme d'allocation prévisible et que les municipalités de toutes tailles 
utilisent le FCDC pour fournir des résultats directs aux Canadiens en construisant et en 
rénovant des infrastructures publiques essentielles, notamment des infrastructures d'eau, 
des routes locales, des transports publics et des installations communautaires, culturelles 
et récréatives; 
 
EN CONSÉQUENCE : 
 
Il fut proposé par Elizabeth Ulin, Conseillère, et secondé par Maria Torres, Conseillère, et 
résolu: 
 
1) Que la Ville demande au gouvernement fédéral travaille avec les gouvernements 
provinciale et territoriaux, ainsi qu’avec toutes les parties prenantes et les municipalités, 
afin de maintenir la FCDC comme source de financement direct, prévisible et à long 
terme pour les priorités locales en matières d’infrastructures ;  
 
2) Que la Ville demande également au gouvernement fédéral de s’engager, dans le 
budget 2024, à la prochaine génération de programmes d'infrastructures, y compris un 
nouveau programme pour les infrastructures d’aqueduc et d'eaux usées et une 
augmentation du fonds d'atténuation des catastrophes et d'adaptation ; 
 
3) Que la Ville demande au gouvernement fédéral de convoquer les provinces, les 
territoires et les municipalités pour négocier un cadre de croissance municipale afin de 
reconnaître la façon dont les municipalités sont financées pour permettre la croissance à 
long terme du Canada 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-009 
 

 
13. Ressources humaines 

 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 

 
 



14. Nominations 
 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 

 
 
15. Dépôt de documents 

 
Aucun sujet ne fut traité sous ce point. 
 

 
16. Avis de motion, lecture et adoption de règlements 

 
a) Avis de motion et dépôt d’un projet de règlement pour un règlement amendant 
le règlement de zonage n° 2020-002 afin de corriger une erreur cléricale au niveau 
de la largeur des lots, diminuer la superficie maximale des usages de classe C1, 
modifier les dispositions en matière d’occupation par certains usages sensibles à 
moins de 75 ou 30 mètres d’une voie ferrée principale, les dispositions sur les 
thermopompes et appareils de chauffage, climatisation et ventilation, et les règles 
sur l’aménagement paysager entre une aire de stationnement ou allée de 
circulation et une allée piétonne, ainsi que la largeur maximale de cette dernière 
 
Monsieur le Maire Masella donna un avis de motion de la présentation, à une prochaine 
séance du Conseil, d’un règlement intitulé « Règlement amendant le règlement de 
zonage n° 2020-002 afin de corriger une erreur cléricale au niveau de la largeur des lots, 
diminuer la superficie maximale des usages de classe C1, modifier les dispositions en 
matière d’occupation par certains usages sensibles à moins de 75 ou 30 mètres d’une 
voie ferrée principale, les dispositions sur les thermopompes et appareils de chauffage, 
climatisation et ventilation, et les règles sur l’aménagement paysager entre une aire de 
stationnement ou allée de circulation et une allée piétonne, ainsi que la largeur maximale 
de cette dernière ». 
 
Un projet de règlement fut déposé au Conseil et mis à la disposition du public. 
 
 

17. Seconde période de questions du public 
 

À 21h27, M. le Maire a annoncé le début de la seconde période de questions. 
 
Les résidents furent alors invités à poser leurs questions au Maire et aux Conseillers 
touchant les points à l’ordre du jour de la présente séance. 
 
 

18. Levée de la séance 
 
 À 21h28, aucune question n’étant posée, 
 

Il fut proposé par Maria Torres, Conseillère, et secondé par Elizabeth Ulin, Conseillère, et 
résolu: 
 
De lever la séance. 
 
Adoptée à l’unanimité. 
# 20240325-010 

 
 
 
__________________________   __________________________ 
Beny Masella      Claude Gilbert 
Maire       Greffier  
  

Les annexes mentionnées au présent procès-verbal sont conservées aux archives municipales 
dans le dossier Archives- 20240325 


